CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
XAY DUNG (DIC) SO 2 DBéc lap — Ty do — Hanh phic
BAN KIEM SOAT

Viing Tau, ngay ... thang 03 nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong Cong ty CP Diu tu Phat trién Xay dung (DIC) S 2

- Cén c Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Quéc héi nuéc Cong hoa xa
hi chil nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Diéu 18 cua Cong ty CP Diu tu phat trién X4y dung (DIC) S6 2 (DIC s6 2)
da dugc Dai hoi dong ch dong thong qua;

- Cain ¢t quy ché 1am viéc cua Ban Kiém soat;

Thay mit Ban Kiém soat T6i xin bdo céo trudc Pai hoi dong ¢ déng (DPHPCD)
thuong nién 2024 két qua hoat dong kiém soat tai DIC sb 2 trong ndm 2023 nhu sau:
1. Hoat ddng ciia Ban kiém soit (BKS):

- Lap ké hoach cong tac, thyc hién nhiém vu kiém tra, gidm sét tinh hinh hoat dong
cia Cong ty trén co s¢ cac quy dinh cua phap ludt, Diéu 1¢ Coéng ty, dinh ky thuc hién
cong tac thdm dinh béo cdo tinh hinh san xuét kinh doanh hang quy va ca ndm 2023;

- Thuc hién kiém tra, gidm sat tinh phu hop vé thim quyen ra quyet dinh cua
HDQT, Ban giam dbe.

- Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét cia DHDCD thurdng nién ndm 2023.

2. Cong tac ciia Hpi dong quan tri (HPQT) va Ban didu hanh:

Trong nhiém ky 5 nim (2019-2024) HPQT da thyc hi¢n nhi¢m vy theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty va céc quy dinh ndi b{ cua don vi, thong qua
cac chu trwong phu hop véi dinh hudng phat trién cla cong ty.

Niam 2023 HPQT DIC sb 2 bao gom 03 thanh vién. Trong nam, HDQT da td chic
va duy tri déu din cac phién hop dinh kydé ra quyét dinh phé duyét cac van d¢é lién quan
dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty. Trong ky, HDQT da hop 09 phién daé
théng qua cdc ndi dung chinh nhu thong qua ké hoach PHDCD thudng nién nam 2023,
thong qua tai liéu PHDCD, trién khai phuong an phat hanh cd phiéu tra ¢d tirc nam 2022,
huy dong von tai Ngén hang HD Bank, lya chon don vi kiém toan nam 2023, .

Viéc trién khai didu hanh cta Ban Gidm déc Cong ty trong nim 2023 tuan thu theo
ding chu trLrO‘ng cia HDQT/Chu tich HDQT. Dinh ky hang thang Ban diéu hanh da td
chirc hop dé trién khai/dua ra cc giai phdp giai quyét cac cong vige lien quan t6i hoat
dong SXKD cua cong ty, chi dao quyét liét trong cong tac thanh quyét toan cong trinh va
thu hdi ng khach hang. Péng thoi trong nim, Ban Giam dc tlep tuc thyc hién tai cdu tric
doanh nghiép theo dinh huéng cua HPQT, sép xép didu chuyén nhan sy nhidm tinh gon
hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép.

3. P4nh gi4 sy phdi hop hoat djng giira BKS véi HDQT, Ban Giam dbc:

Trong nhi¢ém ky 2019-2024, HDQT va Ban gidm doc ludn tao diéu kién thudn loi
cho BKS thyc thi nhlq:m vu. BKS dugc cung cép tai ligu dé giam sat, tham gia gop y vé
vén dé c6 lién quan dén hoat dong ciia cong ty.
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BKS ciing thudng xuyén phan hdi thong tin dén HDQT va Ban Giam dbc vé két
qua kiém tra, giam sat. Dong thoi dé nghi céc cip quan ly c6 trich nhiém thyc thi ding
nhiém vy, tun tha céc quy dinh ctia Phép ludt va diéu 1¢ ctia Cong ty.
4. Hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Céng ty:

4.1. Cac chi tiéu thyc hi¢n trong nhiém ky 2019-2023

Pvt: Ty dong

Chi tiéu Nim 2019 | Nim 2020 | Nim 2021 | Ni&m 2022 | Nim 2023
Doanh thu thuin 190,44 283,27 322,56 333,09 209,97
Loi nhudn trudc thué 7,73 13,22 8,79 6,26 4,34
Lgi nhudn sau thué 7,01 10,27 6,88 3,49 1,02
Vén diéu 18 25,20 25,20 62,52 71,97 75,56
Cb tire 15% 10% 5%

Tir ndm 2019 dén nay, nén kinh té trong nuéc gip nhidu khé khin, linh vic bat
dong san trim ling kéo theo nhitng kho khén cho céc doanh nghiép nganh xay lap. Trudc
nhirng khé khén chung, DIC 56 2 da nd lyc dé dat dugc nhimg thanh qué tang trudng vé
quy md vén, cu thé vbn diéu 1¢ ting tir 25,2 ty dong 1én t6i 75,5 ty déng, doanh thu thuan
va loi nhuén trudc thué cé sy ting truéng qua cic nam twong ddi tich cuec.

«» Cic chi tiéu tai chinh co ban:

Chi tiéu Nim Nam Nam Niam Nam
2023 | 2022 | 2021 2020 2019
1. Kha ning sinh 1&i
ROS (%) 0,49 1,05 2,13 3,63 3,68
ROA (%) 0,24 0,99 4,65 4,78 4,39
ROE (%) 1,27 4,53 12,51 28,87 27,71
2. Kha niing thanh toan
Kha néng thanh todn ngin han (1an) | 1,06 1,09 1,21 1,1 1,06
Kha ning thanh todn nhanh (l4n) 1,02 0,96 0,93 0,61 0,73
3. Co ciu tai sﬁn/nguén von
Co cAu tai san (TSNH/TSDH) 4,84 6,36 6,37 6,28 725
Heé s6 ng phai tra (Ng/NV) 0,80 0,82 0,71 0,83 0,84
Heé sd No trén VCSH (l4n) 3,94 4,55 2,50 5,03 5,31
4. Ning luc hoat dong_
Vong quay von luu dong 8,57 9,60 1145] 23,14| 2515
Vong quay hang ton kho 6,21 6,01 4,34 4,06 4,00
4.2.Két qua kinh doanh niim 2023
D}/t.‘ Ty don
£ Ty 1¢ TH Nim | Bién d{ng so
Chi tiéu bk Tg’()‘;;‘“‘ a1 2023 so véi ké | véi K irads
hoach 2023
Gia trj san lugng 250,6 130,7 365,1 52,1% -64,2%
Doanh thu thuén 225,8 209,9 333,1 93,0% -37,0%
Loi nhudn truéc thué 3,3 4,3 6,3 129,8% -31,9%
Loi nhudn sau thué 0,8 1,0 3,5 125,0% -71,4%
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Nam 2023 két qua SXKD cua DIC sé 2 tuong dbi kha quan khi da hoan thanh chi
tiéu loi nhudn theo ké hoach dé ra, cu thé doanh thu thuén dat 209,97 ty dong dat 93%/ké
hoach va lgi nhuan truéc thué dat 4,26 ty dong dat 129,8%/ké hoach. Tuy nhién, so véi
cung ky nam 2022 két qua SXKD c6 phdn syt gidm manh khi doanh thu thuan va lgi
nhuan sau thué giam 14n lugt 37% va 71,4%. Trong nim, doanh thu cla cong ty tir linh
vuc xay lip va kinh doanh sét thép, trong do6 linh vuc xdy l4p 14 ngudn doanh thu cha
chét chiém ty trong 82,1%/doanh thu thudn tuvong duong 172,37 ty dong. Nam 2023,
cong téc thu hdi cong ng tir cac Chit dAu tu gip nhidu khé khin, don vi phai huy dong nhiéu
hon ngudn vay tir cic td chirc tin dung va CBCNV dé duy tri hoat dong SXKD dén dén chi
phi ldi vay ting dot bién (ting hon gp 76,2% so véi cling ky) 1am loi nhuén sut giam manh.
Viéc sit dung don by tai chinh & mirc cao con dén dén viéc don vj bi loai phan chi phi 13
vay vugt qua 30% EBITDA (Loi nhuén thuén, 13i vay va khdu hao) theo quy dinh ra khéi chi
phi hop 1y, v6i phin chi phi 1ai vay bj loai trong ndm 2023 1a 10,5 ty dong — chiém 39,5%
chi phi ldi vay phat sinh.

— Tinh hinh tai san, nguén von:

+ Tai san: Tai thoi diém 31/12/2023, téng tai sdn cua cong ty la 395,9 ty déng,
giam 10,5% so véi cung ky. Bao gbm tai san ngén han 328,1 ty dong chiém ty trong 16n
82,9%/tong tai sin va tai san dai han 67,8 ty ddng chiém 17,1%/tdng tai san. So véi cling
ky nam 2022, tai san ngén han giam 14,2% va tai san dai han tang 12,8%.

+ Nguon von:

= Vbn diéu ¢ tai thoi dlem 31/12/2023 cua DIC s6 2 1a 75,56 ty dong. Ty 1é s&
hiru ctia Tép doan DIC tai DIC s6 2 chiém 50,14%/VDL. Trong nam 2023, DIC S6 2

da hoan tét tang von diéu 1& tir 71,9 ty ddng 1én 75,5 ty ddng théng qua hinh thirc chi
tra cb tirc bing cb phiéu véi ty 18 5%/VDL.

* No phai tra: Tai thoi diém 31/12/2023 ng phai tra cia DIC sb 2 1a 315,7 ty
dong, giam 12,9% so véi cing ky. Bao gdm ng ngin han 309,1 ty dong chlem
97,9%/ng phai tra, glam 12,2% so véi cing ky va ng dai han 6,6 ty dong chiém
2,1%/ng phai tra va giam 36,5% so vm cung ky.

Tai thoi diém 31/12/2023, chi sb thanh toan nhanh va ngin han ctia Cong ty lin lugt
14 1,06 14n va 1,02 1an cho thay cong ty van c6 thé dam bao thanh todn cac khodn vay toi
han. Tuy nhién, phai thu ngén han cua khach hang tai thoi diém 31/ 12/2023 cua DIC s62
14 270,1 ty ddng - chiém 82,3%/ tai san ngén han va chiém 68,2%/ tong tai san; Ty 1¢ nay
cho thay, kha nang thanh toén cac khodn ng dén han cua cong ty phu thude chu yéu vao
khé néng thu hdi cong ng ciia khach hang, Truorng hgp, thu hdi ng tir khdch hang khong
dat t1en dg, cong ty s& gap kho khan trong vige thanh todn céc khoén ng phai tra cho nha
cung cip va ng vay ngin han. Vi vay bén canh ngudn vén huy dong tir ngén hang dé tai
trg cho hoat dong SXKD, cdng ty can quyét liét hon trong cdng tic thu hdi cong ng cia
khach hang
4.3.Vé thye hién nghj quyét Pai hi cb dong nim 2023:

- Vé viéc trich ldp cde quy: Cong ty hoan tat viéc trich 1ap cac quy va hoan tat tang
vbn diéu 16 tir 71,9 ty dbng 1én 75,5 ty ddng thong qua hinh thirc chi tra cb tirc bing cd
phiéu vai ty 1€ 5%/VDL.

- Ve thiee hién ké hoach SXKD: nim 2023, doanh thu thuin dat 209,9 ty dong dat
93,0% ké hoach, lgi nhufin trude thué dat 4,3 ty dong dat 129,8% ké hoach, l¢i nhuén sau
thué dat 1,0 ty ddng dat 125,0% ké hoach.
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- Vé vigc chi trd thii lao cho HDQT va Ban kiém sodt: Trong nim, Cong ty thl,rc
hién chi tra thi lao cho HPQT va Ban kiém soat theo ding chu trwong Dai hoi dong cb
doéng thdng qua.

5. M{t s6 kién nghj véi HDQT va Ban diéu hanh:

- Déi véi cong tac thu hdi cong ng: Kha néng thanh toan ctia DIC s6 2 phu thugc rat
16n vao cong ng phai thu, do dé d& nghj Chu tich HPQT va Ban diéu hanh c6 bién phap
quyét liét trong cong téc thu hdi cong ng, dong thoi lya chon cac khiach hang c¢6 nguon
luc tai chinh tot dé han ché rui ro khong thu hoi dugc ng. Thyc hién trich 1dp dy phong
ng phai thu khé doi theo ding quy dinh théng tu s6 48/2019/'I'T BTC ngay 08/08/2019.

- Hé s No/Vén chu s& hitu cia cong ty tai thoi diém 31/12/2023 1a 3,93 lan cho
thay cong ty phy thudce rét nhiéu vao cac khoan ng de thanh toan cho céc nha cung cép.
Kién nghij DIC s6 2 c6 céac giai phap diéu chinh co cdu Ng - Vén chi s& hiru dé dam bao
kha ndng tra ng, gidm chi phi 1ai vay dé ning cao hiéu qua SXKD, thyc hi¢n huy dong
v6n phai dam bao voi hiéu qué san xuét kinh doanh.

- D¢ han ché c4c i ro vé thué dbi véi doanh nghiép, dé nghi don vi thuc hién ra
soat chimg tir ké toan, thudng xuyén cip nhét céc quy dinh vé thué dé dam bao ké khai va
nop thué dung, tudn thu thyc hi¢n cdc quy dinh vé thué hién hanh.

- Tuan thu cic quy dinh v& cong bd thong tin theo quy dinh ndi bd va quy dinh cia
phap lut.

6. Ké hoach hoat ddng ciia Ban kiém soat nim 2024:

- Giam sét tinh hinh thyc hién Nghi quyét cia PHPCPD thudng nién hang ndm.
Giam st viéc chdp hanh Phép luat cia Nha nudc, Diéu 1& Cong ty. Gidm sét tinh hinh
thue hién cac Nghi quyét, Quyét dinh, chi thi ciia Hoi ddng quan tri.

- Kiém tra tinh phap ly, hop phép trong quan ly di€u hanh cic hoat dong kinh
doanh, trong ghi chép sb sach ké toan va béo céo tai chinh.

- Thim dinh béo cdo tai chinh hang quy va ca ndm cua Cong ty.

- Bdo cdo trude Dai hoi ddng cb dong vé tinh chinh xéc, trung thye, hop phap cua
viéc ghi chép, luu trir chimg tir va lap so ké toan, bdo céo tai chinh va cac bao cdo khéc
cua Cong ty. ) i

- Giam sét sy phoi hop hoat dong gitra Hoi dong quan tri, Ban Giam déc va Ban
kiém soat.

- Céc nhiém vu khéc theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

Trén ddy 13 bdo cdo hoat dong trong nam 2023 cia Ban kiém soat. Kinh trinh Dai
hdi théng qua.
Kinh chiic Quy cb déng nhiéu strc khoe va thanh cong.
Xin tran trong kinh chao!

TM. BAN,KIEM SOAT

| e

Trin Thanh Lim
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